A magyar épitészetrol sz616 C.
EPITESI JQG , | tOFVény (Mép;tV.) ésa
o e kapcsolodo
S e kormanyrendeletek 2024.
oktober 1-jétol hatalyos
rendelkezései

ELOADO:

DR. JAMBOR ATTILA
UGYVED,
AZ EPITESIJOG.HU SZERKESZTOJE
JAMBOR.ATTILA@EPITESIJOG.HU

H EPITESI § JOG - PONTOSAN, EGYSZERUEN, KOZERTHETOEN mm

KEZDJE ITT: GYAKORLATIAS EPITESUGYI JOGSZABALY-
LEGFONTOSABB MAGYARAZATOK FOGALMAK VALTOZASOK

KERDESEK-VALASZOK TEMAKOROK SZERINT ABC SZERINT IDORENDBEN


mailto:Jambor.attila@epitesijog.hu

s’ - ~ ~ .

- A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) hatalyba Iépésének iddpontja

A ,magyar épitészeti reformkor”

A Méptv. 2024. oktober 1-jén hatalyba 1€pb elbirasaihoz kapcsolodo
Uj kormanyrendeletek

Az épitéslgyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairol sz616
245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet moédositasai

Ki lehet Ugyfél az épitésigyi hatosagi eljarasokban?

Hogyan tajékozodhatunk épitésligyi hatosagi eljarasokkal

- A Méptv. 2024. oktober 1-jei hatalyba |épése
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KEZDJEITT:

LEGFONTOSABB
KERDESEK-VALASZOK

TERVEZESI kérdések

- A t(izfal feliiletét hogyan kell figyelembe venni az
épliletmagassag szamitasanal?

- A tdmfalgarazst hogyan kell figyelembe venni a
beépitettségben, illetve az épilletmagassagnal?

- Saj4t magaval milyen szerzédést kot a tervezo,

ha 6 maga az épittet6?

GYAKORLATI AS

TEMAKOROK SZERINT

KIVITELEZESI kérdések

- Szabélyos lehet-e az erkélyen egy 83 cm magas
korlat?

+ Kell-e a kitelezs felelSsségbiztositas egy 2016
juniusa el6tti egyszer(i bejelentéshez 2019-ben
nyitott épftési naplé esetében?

+ Az egyszer(i bejelentés az LTK visszaigazolasa
elétt is megvalosulhat?

EPITESUGYI

FOGALMAK
ABC SZERINT

JOGSZABALY-

VALTOZASOK
IDGRENDBEN

HATOSAGI kérdések

- Kell-e bontasi engedély, ha a szomszédos
épiilettel egytitt bontjak le a lakohézat?

+ Meglévs kémény bontdsa engedélykoteles-e?

- Az épitésfelligyeleti hat6sagi bizonyitvany csak
az éplilet feltiintetésére szolgal vagy a tarsashazi
bejegyzésre is?

kapcsolatosan? - Ami az iratbetekintési jogbol maradt

IDOBEN ERTESITJUK ONT
A JOGSZABALYVALTOZASOKROL

Talalja meg gyorsan a valaszt épitési jogi
eeeeeeeee

Kérje INGYENES értesitonket a valtozasokrol! Sok idot
megtakarithat, elkertilheti a birsagokat és jegvitdkat!

Feliratkozas itt
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Kérdések-valaszok

Témakor

LIN

iRzl szama elérhetésége
Helyi jogalkotas. Teleptilésképi eljarasok 15 TOVABB >>
[Epitéstigyi engedélyezés. Egyszer(i bejelentés 16 TOVABB >>
TTEKA 33 TOVABB >>
[Zoldfellleti tanusitvany 11 TOVABB >>
[Tervezés. Tervezdi mlvezetés 30 TOVABB >>
Kivitelezés. Epitési naplo 2 TOVABB >>

Epitésijog.hu 5024.12.07.

107 kérdés-valasz



https://epitesijog.hu/12886-szakmai-konzultacio-2024-oktober-15-a-konferenciara-bekuldott-kerdesek-es-a-valaszok
https://epitesijog.hu/12886-szakmai-konzultacio-2024-oktober-15-a-konferenciara-bekuldott-kerdesek-es-a-valaszok
https://epitesijog.hu/12886-szakmai-konzultacio-2024-oktober-15-a-konferenciara-bekuldott-kerdesek-es-a-valaszok
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e Forras: Gombos Mark, helyettes allamtitkar, EKM - Epitésijog 2024. konferencia - 2024.02.15.
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M KSH: Mezbgazdasagi teriilet 2022. évben: 5 081 100 ezer hektar




'A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény (Méptv.) 23.09.14-i videé: Lazar Janos eldadasa

,A min0ségi épitészet 6sztbnzése a A helyi szempontok erésitése. Szigoribb szabalyok, ne épullhessen
blrokratikus épitésuligy helyett”. olyan épulet, amely Iéptékében, stilusaban nem illeszkedik a
telepulésképbe.

Zoldterulet rovasara nem lehet épitkeznil A minéség rovasara a pénz uralkodott az épitészetben”.

Okolégiai és fenntarthatdsagi szempontok elétérbe helyezése

A tervtanacsi vélemény nélkul megvalosult allami beruhazasok
80 %-a stilus és dizajn tekintetében vallalhatatlan

Tobbszintl tervtanacsi és foépitészi rendszer szukséges

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,

M\, OZERTHETOEN Csak kivételesen lehet kiemelni egy beruhazast az eldirasok alol.


https://epitesijog.hu/12270-lazar-janos-bemutatta-a-foepiteszeknek-az-uj-magyar-epiteszetrol-szolo-torvenyt-video

Hatalybalépés 1. datuma:

23.12.30.

Hatalybalépés 3. datuma:

26.01.01.

Hatalybalépés 4. datuma:

27.07.01.

Hatalybalépés 2. datuma:

24.10.01.

A
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a) A hatalyba léptetd 226. §

b) Sarkalatossagi zaradék, illetve

az unios joggal vald 6sszefliggéseire vonatkozo szakaszok (235-
236. §)

c) A kiemelt beruhazasokra vonatkoz6 szabalyok

d) A nemzeti vagyonrol sz616 201.1. évi CXCVI. torvenyt (Nvt.) érinté
modositasok

e) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezeési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torveny (MaTrT) érintd egyes
modositasok

Mikor 1ép, |épett hatalya a magyar épitészetrdl szol6 térvény? -
Epitésijog.hu cikksorozat:

- 1. rész: A hatalybalépések idopontjai (elofizetés nélkdil is elérheto)
- 3. rész: A kiemelt beruhazasokra vonatkozo rendelkezések

(+ ,Gyakorlatias magyarazatok” almenuben 7 db részletes
tajékoztato)

- 4. rész: Az MATrT. modositasainak azon részei, amelyek az
Orszagos Teruletrendezési Tervet (OTrT.) és a Budapesti
Agglomeracio Teruletrendezési Tervét (BATrT.) erintették (elofizetes
nélkdl is elérhetd)

- 5. rész: Az MATrT. modositasainak azon részei, amelyek a Balaton
Kiemelt UdulGkorzetre vonatkozo eldirasokat (BKUTIT.) érintették


https://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?dbnum=1&docid=A1100196.TV
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV&celpara=&dbnum=1
https://epitesijog.hu/12388-mikor-lep-hatalyba-a-magyar-epiteszetrol-szolo-torveny
https://epitesijog.hu/12411-mikor-lepett-lep-hatalyba-a-magyar-epiteszetrol-szolo-torveny-3-resz-kiemelt-beruhazasok
https://epitesijog.hu/12448-mikor-lepett-lep-hatalyba-a-magyar-epiteszetrol-szolo-torveny-4-resz-otrt-es-batrt-modositasok
https://epitesijog.hu/12449-mikor-lepett-lep-hatalyba-a-magyar-epiteszetrol-szolo-torveny-5-resz-balaton-kiemelt-udulokorzet

Hatalybalépés 1. datuma:

23.12.30.

Hatalybalépés 3. datuma:

26.01.01.

Hatalybalépés 4. datuma:

27.07.01.

Hatalybalépés 2. datuma:

24.10.01.
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A Nemzeti Epitésgazdasagi Nyilvantartas (NENY) bevezetése

A NENY keretében a Méptv-ben meghatarozott
épitésgazdasagi célok és feladatok, kilonosen épitési anyag
ellatasbiztonsaga, az atlathatosag érdekében az alabbi
elektronikus dokumentacios rendszereket, alkalmazasokat
muUkodteti, illetve hasznalja:

a) épitési alapanyag adatbazis,

b) épitési termék adatbazis,

c) teljesitménynyilatkozat adatbazis,

d) épitdipari koltségadatbazis és

e) amit kormanyrendelet még ekként meghataroz.

A Epitési Vallalkozok Orszagos Szaksziovetsége
A 4h 4 (EVOSZ)

Az épitési agazat 2023. évi sulyponti problémudi,
Jjavaslatok ezek megoldasahoz

Forras: evosz.hu


https://evosz.hu/data/dokument/2023%20evi%20sulyponti%20problemak%20javaslatok%20ezek%20megoldasahoz.pdf

Hatalybalépés 1. datuma:
23.12.30.

Hatalybalépés 3. datuma:
26.01.01.

Hatalybalépés 4. datuma:
27.07.01.

Hatalybalépés 2. datuma:
24.10.01.
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Teriiletrendezési torvény e s 3 s s Egyes ingatlanok
Ovszégos Terilletrendezés] Terv / ﬁegyel teriiletrendezési tervek Telepiilési tervek 4pitési lehetéség
Feliilvizsgalat 2025-27-ben 2027-t6l kivezetésre keriil Telepiilésterv (telepiilésfejlesztési terv és
telepiilésrendezési terv)
+

Telepilésképi Arculati Kéziknyv

Forras: Gombos Mark teriileti tervezésért és épitésiigyi igazgatasért felelés helyettes allamtitkar, EKM,
Epitésijog.hu konferencia, 2024.02.15.

2027. junius 30-ig
a telepuilésképi rendeleteket
a HESZ-ekbe kell beépiteni



- Altalanos rendelkezések (Elsé rész):

Hatalybalépés 1. datuma: - A Méptv. alapelvei és az értelmez6 rendelkezések
23.12.30. - A Személyi épitésjog (Masodik rész):
- az allam és a helyi 6nkormanyzatok épitésuigyi és miemlékvédelmi
feladatai,

- mérnokok és épitészek szakmai kamarai
- épitészeti és telepllésrendezési tervtanacsok;
Hatalybalépés 3. datuma: - az épitési folyamat résztvevoéi és felelosséglik;
26.01.01.

- A dologi épitésjog (Harmadik rész)

a telepulésfejlesztés és a teleplilésrendezés torvényi szintl szabalyai

- az orszagos és a helyi telepuléskép-védelem (hatalyat veszti a

teleptileéskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torveny);

) 2 j - a miemlékvédelem, valamint az emlékhelyek védelme - a kuliuralis

Hatalybalépes 4. datuma: Grikség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvényben (Kotv.) csak a
27.07.01. regészeti 6rokségvédelemmel kapcsolatos torvenyi rendelkezeseket

fogja tartalmazni;

- az épitésiigyi hatésagok eljarasai és a hasznalatba vett épitmények

fenntartasa;
Hatalybalépés 2. datuma: N :
24.10.01. A ,magyar éepitészeti reformkor” |
| Epité§ijog.hu f:ikksorozat: / ’ ’ s ) mﬁ&?ﬁmég%x
- 2. rész: A Méptv. 2024. oktober 1-jén hatalyba |ép0 rendelkezéseinek TEMAKOROK SZERINT
EPITESI § JOG felsoroldsa + ,Gyakorlatias magyarézatok” alment hatalyositasa

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
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https://tervlap.hu/cikk-nezet/elfogadtak-az-uj-epitesi-torvenyt
https://epitesijog.hu/12390-mikor-lep-hatalyba-a-magyar-epiteszetrol-szolo-torveny-2-resz

237/2024. (VIIIL. 8.) Korm. rendelet 283/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet
az épitésiigyi hatosagok kijelolésérol és J 238/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet Az épitészeti és telepiilésrendezési

miikodési feltételeirdl az épitésiigyi és az 6rokségvédelmi tervtanacsokrol
hatosagnal foglalkoztatott 1
kormanytisztviselok épitésigyi
vizsgajara és szakmai tovabbképzésére

vonatkozo részletes szabalyokrol
282/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet '

a telepiilési zoldinfrastrukturardl, a
zoldfeliileti tanusitvanyrol és a zold

281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
az épitésiigyi hatosagi eljarasokrodl és
- » ellenérzésekrél
vedjegyrol _J 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (Eljarasi kodex)

a telepiilésrendezési és épitési ~1
kovetelmények alapszabalyzatardl

(TEKA)
Hatély: 2025.01.01.
284/2024. (IX. 30.) Korm. rendelete - 286/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
egyes épitészeti targyu egyes épitésigyi targyu
kormanyrendeletek mddositasarol kormanyrendeleteknek a magyar
285/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény
a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. hatalybalépésével 6sszefiiggo

torvény hatalybalépésével 6sszefliggd maodositasarol

EPITESI 5 JOG egyes kormanyrendeletek médositasarél |

PONTOSAN, EGYSZERUEN,

KOZERTHETOEN


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2400238.KOR&timeshift=fffffff4&txtreferer=00000001.TXT
https://njt.hu/jogszabaly/2024-280-20-22
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2400281.KOR&celpara=&dbnum=1
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2400282.KOR&celpara=&dbnum=1
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2400283.KOR&celpara=&dbnum=1
https://magyarkozlony.hu/dokumentumok/0023a3c60cb4033ef9f687dd413894c4c157267e/megtekintes
https://magyarkozlony.hu/dokumentumok/0023a3c60cb4033ef9f687dd413894c4c157267e/megtekintes
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2400237.KOR&timeshift=fffffff4&txtreferer=00000001.TXT
https://magyarkozlony.hu/dokumentumok/0023a3c60cb4033ef9f687dd413894c4c157267e/megtekintes

4 )

a telepiilésrendezési és épitési az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl kovetelményekrdl
(TEKA) (OTEK)

Hatalyba lép: 2025.01.01.,

de csak 2025.07.01-t6| Hatalyat veszti: 2025.01.01.,

alkalmazzuk

de alkalmazni kell (27.06.30.?)

TEKA 136. § (2) bekezdés ( )

A HESZ hatalybalépésének idépontjatél figgetleniil alkalmazni kell, és a HESZ
ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elbirasait nem lehet
alkalmazni:

a 4. §t, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését,

a 13. §-t,a 21. § (4)-(6) bekezdését, a 22. § (4)-(6) bekezdését, a 34. § (8)-(12)
bekezdését, a 35. §-t,a 36. §-t,a40. §,41. § (1)(2) bek,, 42-43. §t,a 49-
52. §, az 59. §, a 60. §, a 67. §-, a 3-6. mellékletet, valamint ezekkel

EPITESI § JOG osszefuggésben az 5. §-t a /

KOZERTHETOEN



https://njt.hu/jogszabaly/2024-280-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22.60#CI

A TEKA vagy
az OTEK?

EPITESI § JOG
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Telepliléskor a HESZ
elfogadasakor alkalmazott
jogszabalyok szerint

2012. augusztus 6-aig

2012. augusztus 6-a és 2021.

jalius 14.
(a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet)

2021. julius 15-e és 2024.
december 31.
(419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet)

2025. januar 1. utan
(419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet)

AZ OTEK vagy TEKA melyik id6allapota alkalmazandé (a
HESZ mellett)

OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos |l
valamint ezek melléklete

+
OTEK 2021. jdlius 15-6n hatalyos II. TEKA
valamint ezek melléklete kotelezo

eloirasok
(TEKA 136. §

OTEK 2024. december 31-6n hatélyos || %) PekK)

valamint ezek melléklete

2025.06.30-ig: OTEK 2024. december 31-i id6allapot

2025.07,01-t6l: TEKA



Egyedi eltérés

A TEKA: Uj jogintézménye (2025.01.01., de ténylegesen 25.07.01.)

Epitési engedélyhez, egyszer( bejelentéshez vagy 6rokségvédelmi

: N
Mire vonatkozik engedélyhez kotott épitési tevékenység

MilyenjjoEsssiyiol lehet A TEKA és a teleplilésrendezési terv

eltérni?
Milyen el6irastol lehet Beépitési hatarértékek és
eltérni? a gépjarmi és kerékpar varakozohelyek szama

Telepulésrendezési munkarésszel vagy telepulésrendezési szakagi

Hogyan terjesztheto6 el6? ) i . ) ) )
&y ] munkarésszel alatamasztott, indokolassal ellatott kérelem

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,

KOZERTHETOEN




Egyedi eltérés

Ki hozza meg a dontést?

Mikor kell megadni?

Specialis eldirasok

Ki vétézhatja meg?

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,

KOZERTHETOEN

A véleményezési feladatkorébe tartozo épitési beruhazasoknal:
a) az Orszagos Epitészeti Tervtanacs
b) a terlleti épitészeti tervtanacs
c) allami foépitész y

a) az épitési telekre és a telekre jellemz6 domborzati adottsag,

b) az épitési teleknek és a teleknek a kozterulettel vald kapcsolata,
c) az épitési telken talalhato, meglévo fas szard ndvények védelme,
d) az épulet kedvezobb telepulésképi illeszkedése,

e) az épulet energiahatékonysaganak novelése, vagy
f) a gépjarmii és kerékpar varakozohely tekintetében a TEKA 59. § (6)

bekezdése szerinti feltétel indokolja.

Az egyedi eltérés mértéke rogzitett (pl. beépitési magassag legnagyobb
mértékénél legfeljebb 1,00 méterrel lehet nagyobb)

Nem adhatd, ha az 6nkormanyzati f6€épitész nem tamogatja J




237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet
az épitésiigyi hatdsagok kijelolésérdl és
miikodési feltételeirdl
(Hataskori rendelet)

343/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet

az épitésigyi és az épitésfeligyeleti
hatdsagok kijelolésérdl és mikodési
feltételeirdl (régi Hataskéri rendelet)

0y 3 - e |
gl Ty Altalanos épitmények: \
az épitésfelugyeleti hatésag megszint, feladatat
az épitéslgyi hatosag vette at:
40/2002. (I1l. 21.) Korm. rendelet - egyszeru bejelentések
a sajatos épitményfajtak korébe tartozd - kivitelezés ellendrzése
honvédelmi és katonai célu - szabalytalan épitési tevékenységek, épitésrendészeti eljaras

épitményekre vonatkozé épitésligyi - szankcionalas (figyelmeztetés, birsag, kotelezés) j

Sajatos épitményfajtak: \

a vizugyi és a tuzvédelmi hatésag a varmegyei kormanyhivatalba
integralodott:
- Onall6 féosztaly, azon belll a vizlgy egy egység, a tlizvédelem
teruleti
- a korabbi hatosagi feladatok megmaradtak
- az altalanos épitésugyi hatosagi eljarasokban

EPITESI § JOG 7 szakkérdésben mukddnek kozre )

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2400237.KOR&timeshift=fffffff4&txtreferer=00000001.TXT
https://njt.hu/jogszabaly/2006-343-20-22
https://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0200040.KOR&kif=40%2F2002.+%28III.+21%29.+Korm.+rendelet

281/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet
az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és
ellenérzésekroél
(Eljarasi kodex)

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN

(" 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet )
az épitésigyi és épitésfelligyeleti
hatosagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél,
valamint az épitésligyi hatdsagi
\_  szolgaltatasrol (régi Eljarasi kodex) )

4 )

155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet

a lakéépllet épitésének egyszerd
bejelentésérdl

\ vy

Atalakult \
az engedélyhez kotottség jogszabalyi rendszere

Uj kérdés: mihez kell egyszerii bejelentés vagy

épitési engedély? /



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2400281.KOR&celpara=&dbnum=1
https://njt.hu/jogszabaly/2012-312-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2016-155-20-22.14#CI

Egy adott épitési tevékenység esetében milyen el6zetes hatosagi dontés sziikséges?
(altalanos épitmények, a mliemlék és a kereskedelmi épitmények kivételével):

Egyszerii bejelentéshez k6tott? [281/2024. (1X. 30.) Korm. rend. 16. §]

|| Ha nem egyszerl bejelentéshez kotott, akkor
-~ épitési engedély alapjan végezhets-e?

[281/2024. (IX. 30.) Korm. rend. 17/. §]

[419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 46. § (1)-(2)

bek., 13. szamu melléklet]
+

Ha nem egyszer(i bejelentéshez, sem épitési
_/  engedélyhez nem kotétt, akkor telepulésképi
bejelentéshez kotott?

telepulésképi rendelet
I\ e 4

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
| KOZERTHETOEN



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2400281.KOR&celpara=&dbnum=1
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2400281.KOR&celpara=&dbnum=1
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22

1. legfeljebb 300 m2 Osszes
hasznos alapteruletd, és
2. kizarélag lakoéfunkceiot és
azt kiszolgald helyiséget
tartalmaz, és
3. a szomszédos ingatlanon
|EéVO, zartsoruan vagy ikresen
csatlakozo épulet
alapozasanak megerositése
nem szukséges

4. a lak6épiiletet kiszolgald
melléképllet épitése (35 m2
- 60 m2o6haés 4,5 - 6,0

3,5 - 4,5 méteres
parkanymagassag)

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,

\ KOZERTHETOEN

méteres gerincmagassag vagy

Uj éplilet Iétesitése - 2024. oktéber 1. napjatél

Epitési engedély J Epitési engedély nélkiil J

1. a nOvénytermesztésre
szolgal6 lUveghaz,
+ 2. a ndveny- vagy
gombatermesztésre
szolgalo foliasator,
3. a felvonulasi épllet

nem egyszerl bejelentés

1. a 35 m2 6ha-t vagy
2.a 4,5 méteres
gerincmagassagot, vagy
3. lapostetos épllet esetén
a 3,5 méteres
parkanymagassagot
meghaladja

4. zartsortan vagy ikresen

nem épitési engedély

DE
telepuléskeépi
bejelentés lehet !




282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

a telepiilési zoldinfrastrukturardl, a

zoldfeliileti tanusitvanyrol és a zoéld
védjegyrol

A zéldfellleti tandsitvany
- a telek vagy az ingatlan zo6ldinfrastruktura-

ellatottsagat igazol6 okirat, amely a teleknek vagy

az ingatlannak az 6kologiai teljesitoképességét

tartalmazza.
- az ingatlanon/telken talalhato zoldfelllet

allapotarol, min6ségérol és fenntartasi igényérol

szolgaltat pontos informacidokat, emellett pedig
zOldfelUlet fejlesztési- és fenntartasi javaslatokat is

tartalmaz.

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN

P

(U

346/2008. (XIl. 30.) Korm. rendelet

a fas szaru novények védelmérél

N

>

Egy elvarhatd
zoldfeluleti minimum
meghatarozasa



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2400282.KOR&celpara=&dbnum=1
https://njt.hu/jogszabaly/2008-346-20-22

282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

a telepiilési zoldinfrastrukturardl, a

zoldfeliileti tanusitvanyrol és a zoéld
védjegyrol

A hasznalatbavételi eljaras kotelez6
melléklete.

Az épitésligyi hatdésag a hasznalatbavételi
engedély megadasat, a hasznalatbavétel
tudomasul vételét megtagadija, ha az Uj

épitményhez tartozo telek nem
rendelkezik legalabb "C" mindsités
zoldfellleti tanasitvannyal.

Kotelezo a zoldfellileti tanusitas:

1) Az épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenységekkel érintett telkek kdzul zoldfeluleti
tanusitvany készitése az 5000 m2 6sszes hasznos
alapteriletet meghaladé - 2025. aprilis 1-jén vagy azt
kovetden benyujtott épitési engedély alapjan végzett -
a) kiemelt beruhazasok,

b) rozsdadvezeti akcidterileten megvalosuld
beruhazasok,

c) allami magasépitési beruhazasok,

d) 65 méter parkanymagassagot meghaladod
épuletek,

e) épitési beruhazasok

2) 5000 m2 alapteriiletet meghaladé tajépitészeti
alkotasok

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2400282.KOR&celpara=&dbnum=1

A zoldteruleti tanusitvany a
gyakorlatban hogyan veszi
figyelembe a projektek Utemezését,
vagy forditva: a projekt tervezése
vegye figyelembe, hogy évente 2x2
honap alkalmas kertépitésre, €s ha
nem akarunk a kivitelezés kozben
szélmalomharcot vivni kertfenntartas
cimén, akkor ezentul minden projekt
juniusban vagy decemberben
beadott hasznalatbavétellel zarul?

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN

A beruhazasoknak fel kell készulnitk arra, hogy a zoldfeltletek
kialakitasa az épités soran megfeleld Utemben készuljon el.
Turelmi idére nem ad lehetdséget a jogszabaly, mivel igy nem
lehetne igazolni a hasznalatbavételi eljaras soran a megfeleld
minoségu zoldfelllet elkészultét [282/2024. (I1X. 30.) Korm.
rend. 27. § (1) bek.].




283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
Az épitészeti és telepiilésrendezési
tervtanacsokrol
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Kép forrasa: https://epitesszrum.hu/ megalakult-az-orszagos-
epiteszeti-tervtanacs
Fot6: Bornemissza Péter

EPITESI § JOG
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Tervtanacsi rendszer J A tervtanacs elnoke

Helyi épitészeti tervtanacs

@ Kifogas (15 napon beliil)

Teruleti épitészeti tervtanacs és
a terUleti telepulésrendezési
tervtanacsok

@ Kifogas (15 napon beliil)

Orszagos Epitészeti Tervtanacs



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2400283.KOR&celpara=&dbnum=1

/" 286/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
egyes épitésligyi targyu
kormanyrendeleteknek a magyar
épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény
hatalybalépésével 6sszefiliggo

L modositasarol Y,
J G { i‘ ;
" ST A

i i R A 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet

238/2005. (X. 25.) Korm. rendelet
az épitésfelligyeleti birsagral

az épitésiigyi és az épitésiiggyel

245/2006. (XII 5)Korm rendelet 191/2009 (IX 15)Korm rendelet

V4 r ’ oo

ré ’ ’ ’ ré ””e ”
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https://magyarkozlony.hu/dokumentumok/0023a3c60cb4033ef9f687dd413894c4c157267e/megtekintes
https://njt.hu/jogszabaly/2005-238-20-22
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0900191.kor
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0600245.kor
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1300266.kor

Az épitésigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairol sz616 245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet médositasa

Epitésfelligyeleti és épitésiigyi birsag helyett
csak épitésugyi birsag

Jogszerltlen épitési, bontasi Jogosulatlan vagy szakszerdtlen |
tevékenység tevékenység

a fennmaradasi engedélyt

meiadé vai a lebontast

birsag kotelezettje:

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN




Epitésiigyi birsag - jogszeriitlen épitési tevékenység

Megsziint az alapbirsag.

Uj birsagtétel: 300 000 forint
a) az épitési engedély mellékletét képezd, zaradékolt vagy az egyszerl bejelentés mellékletét képezd
épitészeti-muszakidokumentaciotol eltéroen meg nem épult épitményrész esetén,
b) az épitmény helyének épitési engedély vagy egyszerl bejelentés nélkuli modositasa esetén.

Indokolas: ,,Az épitményérték kiszamitasanak alapjat képezo
, ezaltal a szamitott épitményérték a valos épitési koltségekhez
kozelit. Az egységarak a Kozponti Statisztikai Hivatal adatai €s az épitdipari
koltségbecslési segédlet alapjan lettek meghatarozva. A modositassal a jogszeritlen
épités tevékenység miatt kiszabott birsag szamitasahoz eloirt
, Viszont az egységarak aktualizalasa folytan
, amelynek nagysagat befolyasolja a szabalytalansag
EPITESI § JOG mértéke és az épitmény tipusa”.

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN

N




s’ -

Birsag szamitasi 6sszehasonlitas - Ipari rendeltetés - engedély nélkili bovités, 100 m2

A szabalytalan épitmény 2024.09.30. 2024.10.01. ]

|

(Eépitési tevékenység)

Készultségi fok alkalmazasa

Srémict- A" |
||% 1,0 x 70 000 000 Ft

Birsag szazalékos mértéke y, = 20% x 70 000 000 Ft =14 000 000 Ft

e
Fpitéstigyi birsag I R —— 14000000 F

Alapbirsag

EPITESI § JOG
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Epitésiigyi birsag - jogosulatlan vagy szakszeriitlen tevékenység

Nincs atharitasi lehetoség az egyes szereplok kozott
(pl. 2024.09.30.: Epitési miiszaki ellendr helyett épittetd fizet, ha a miiszaki ellendr a jogsértd
cselekményt az épitési naploban rogzitette, e tényrol az épittetot tajékoztatta, és az épittetd ennek
ellenére a szUkséges intézkedés megtételét eimulasztotta).

Epitésiigyi birsaggal mar nem sujtott:
- A kivitelezési dokumentacio készitésére vonatkozo irasbeli tervezési szerzodés hianya
- Irasbeli tervezdi mivezetdi szerzodés hianya

Indokolas:
,A jogosulatlanul vagy szakszer(tlenul folytatott tevékenység esetén kiszabhato
birsag 0sszegének , amely az épitmény
m értékétol fugg.”.

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
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Epitésiigyi birsag - jogosulatlan vagy szakszeriitlen tevékenység

N

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,

KOZERTHETOEN

Az engedélyezési dokumentacio és a kivitelezési dokumentacié 6sszhangjanak hianya

Szamitott
épitmény-erték Epitési miszaki | Foévallalkozo
vagy szerzodéses Epitteto Tervezo ellenor kivitelezo
érték (SZE)
80 000 Ft 100 000 Ft 80 000 Ft 80 000 Ft
) + 0,003xSZE + 0,1xSZE +0,003xSZE |+ 0,003xSZE
2023.08.31 SZE
legfeljebb legfeljebb legfeljebb legfeljebb
300 000 Ft 500 000 F 300 000 Ft 300 000 Ft
105 000 Ft 130 000 Ft 105 000 Ft 105 000 Ft
’ + 0,003xSZE + 0,1xSZE + 0,003xSZE |+ 0,003xSZE
2023.09.01 SZE
legfeljebb legfeljebb legfeljebb legfeljebb
390 000 Ft 650 000 F 390 000 Ft 390 000 Ft
2024.10.01 0-100 100 000 Ft 150 000 Ft 100 000 Ft
100 felett-500 300 000 Ft 400 000 Ft 300 000 Ft
500 felett 500 000 Ft 800 000 Ft 500 000 Ft




Epitésiigyi birsag - jogosulatlan vagy szakszer(itlen tevékenység

A tervezoi mlvezeté nem rendelkezik megfeleld

A Kivitelezési vagy megvalosulasi dokumentaciot készit
tervezd nem rendelkezik megfeleld jogosultsaggal

jogosultsaggal
Szamitott Szamitott
épitmény-érték Tervezs ?pl’}mény-
vagy o » » erték vagy f »
szer76dases Epittet6 mivezetd szerzédéses Epitteto Tervezo
érték (SZE) érték (SZE)
2023.08.31 SZE 100 000 Ft | 100 000 Ft 2023.08.31 SZE 150 000 Ft | 150 000 Ft
2023.09.01 SZE 130 000 Ft | 130 000 Ft 2023.09.01 SZE 195 000 Ft | 195 000 Ft
2024.10.01 0-100 O Ft 150 000 Ft 2024.10.01 | 0-100 O Ft 150 000 Ft
100 felett- 100 felett-
500 0 Ft 400 000 Ft =0 O Ft 400 000 Ft
500 felett 0 Ft 800 000 Ft 500 felett O Ft 800 000 Ft

Al

EPITESI § JOG
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Ki lehet Ugyfél egy épitésugyi hatosagi eljarasban?

Ugyfél csoport

4 N

Vizsgalat nélkil

\

C N\
rsgeionds | e
_ vizsgalando
@ 7

_ Zartsoru vagy ikres épilet tulajdonosa

( )

Akr. 10. § szerinti Ugyfél, DE kizardlag az épitési ) - -
tevékenységgel érintett telekkel k6z6s hatarvonald Akr. 10. § szerinti Ugyfél, DE kizarélag az

ingatlan - ide nem értve a kozteriileti ingatlant - épitési tevékenységgel érintett telekkel
tulajdonosa, haszonélvezéje k6z6s hatdrvonalu ingatlan - ide nem

értve a kozteruleti ingatlant -

Egyéb Ugyfél

|\

tulajdonosa, haszonélvezgje

EPITESI § JOG
PONTOSAN, EC

KOZERTHETOEN

YSZERUEN




Hogyan tajékozédhatunk épitéstigyi hatosagi eljarasokkal kapcsolatosan?

3

[ Az eljarasi poziciotdl fugg ]

) (Mar) Ugyfelek )

Nem vagyunk (még) vagyunk, de nem a

Csak lgyfeleknek van iratbetekintési joga!

tgyfelek kerelmezp Ejgyf?l (nem
az épitteto)
J Vv,
- - )

A hatosagi eljaras irataiba betekinthet és
masolatot kérhet

- J

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN




ETDR helyrajzi
szam szerinti
keresés

4 N\
E-kdzmi
: Hatbésagi \
hirdetmény

Nyilvanos
dontés

ETDR
altalanos
tajékoztatasi
felulet

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN

AZ INGATLAN CIME: BUDAPEST 08. KER., 1088 BUDAPEST D8. KER_. BRODY SANDOR U. 5.-7. (HRSZ: 36562)

DATUM

2024.07.30

2024117

2023.10.27

2018.01.08

2017.05.12

2017.05.05

2017.02.1%

2013.12.18

2013.11.08

2013.10.a3

2013.0

Lk

2

re

2013.08.09

TETEL TIPUS

Ordksegvedelmi nyilvantartas

enapld nyitas

Epitési engedélyezési eljards

Epitési engedélyazési eljaras

Valozasi vazrajz

e-naplo nyitas

e-napld nyitas

Onfksegvedeimi bejelentes

KIADMANYOZO | KIBOCSATO

Hajad-Bihar Virmegyel Kormdnyhivatal Epitésigyi és Orokségeédelmni Fiosztily
épitésiigy, épitésfelligyelet, Srokségvédelem)

Pest Varmegyel Kormanyhivatal Epitésigyi és Orbkségvédelmi Foosztaly (épitésigy
epitesfellgyelet, Groksegvedelem)

Foldhivata

Budapest Fivaros Kormanyhivatala V. Kerlleti Hivatala - Epitésigyi €5 Orikségvédeim
Osztaly, Epitésfeligyeleti Osztaly

Viltozdsl vazrajz Foldhivata

a-naplo nyitas

Bontasi tevekenyseg tudomasulveételi eljaras Budapest V. Kerlleti Epitésigyi €5 Ordksegvédelmi Hivata
eptesfeligyelet)

Bontasl tevékenység tudomasulvétel eljaris Budapest V. Kerlleti Epitésiigy és Orbkségvédeimi Hivata
épitésfellgyelet)

Bontasi tevekenyseg tudomasulvetel eljaras Budapest V Kerlleti Epatesugyi es Ordksegvedelmi Hivata

epitesfeligyelet)

Részietes adatok megtekintése
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Altalanos tajékozodasi lehetdségek (nem ligyfeleknek is)
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Altalanos tajékozodasi lehetdségek (nem ligyfeleknek is)

Budapest VIIl. keriilet 36582 hrsz. - bontasi engedély - Kozzététel
ideje: 2023.12.12.

e

Kozzététel ideje: 2023.12.12.

Kozzététel vége: 2023.12.17.

Letithets dokumentumok _

4l bp-36582hrsz_hirdetmeny _bontasi-engedely iiai.pdf 1001.22 KB

Pest Varmegyei Kormanyhivatal




" ETDR helyrajzi\ Altalanos tajékozodasi lehetdségek (nem iigyfeleknek is)

szam szerinti
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Akr. 33. § (5) Ha torvény a dontés nyilvanossagat nem korlatozza vagy nem zarja ki,
J az eljaras befejezését kovetden a személyes adatot és védett adatot nem tartalmazo
véglegessé valt hatarozatot, valamint az els6foku hatarozatot megsemmisitd és az
els6foku hatarozatot hozo hatdésagot Uj eljarasra utasité végzést barki korlatozas
nélkll megismerheti.
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felulet
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PPKE - Uj Campus projekt - Pzmény Péter Katolikus
Egyetem oktatési ol ingatlanjainak bovitését és
Tejlesziéset c2lzd beruhazas
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Hirdetmeényi terv 1:5000




Iratbetekintési jog: csak ligyfeleknek

Akr. 33. § [Az iratbetekintési jog]

(1) Az tgyfél az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kdvetden is betekinthet az eljaras soran
keletkezett iratba.

(3) Harmadik személy akkor tekinthet be a személyes
adatot vagy védett adatot tartalmazé iratba, ha igazolja,
hogy az adat megismerése joga érvényesitéséhez, illetve
jogszabalyon, birésagi vagy hatosagi hatarozaton alapuld
kotelezettsége teljesitéséhez sziikséges.

(4) Az iratbetekintés soran az arra jogosult masolatot,
kivonatot készithet vagy - kormanyrendeletben
meghatarozott koltségtérités ellenében (?) - masolatot
kérhet, amelyet a hatésag kérelemre hitelesit.

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN




Iratbetekintési jog - épitésligyi hatosagi eljarasokra vonatkozo specialis szabalyok

az ETDR eljaras iratainak egyedi
koddal torténdé megtekintése

az ETDR eljards megosztasa az ETDR
felhasznaldi regisztracioval rendelkezd
Ugyféllel (KAU-azonositoval torténé
belépés)

iratbetekintés a hatdsag hivatali
helyiségében
+
megkuldés elektronikus
kapcsolattartas Gtjan

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN

2024.08.16. - 2024.09.30.

E’IBR |o/ 7 . | . I IlI 4 | | I
l.. l, 77 | | l,

DE kizarolag a kdzigazgatasi ugyben
eljar6 birosag, az alapveto jogok
biztosa és a nyomoz06 hatésag részére

az ETDR eljaras megosztasa az ETDR
felhasznaloi regisztracioval rendelkez6 |

tugyféllel (KAU-azonositoval térténé
 belepes(?)

iratbetekintés a hatdsag hivatali
helyiségében

+ megkuldés elektronikus
kapcsolattartas atjan (?)

2024.10.01

E’IBR |II 4 . l . | Icl 4 I I |
l.. l/ 77 I |. I,

DE kizarolag , az alapveto
jogok biztosa, és a
nyomozo6 hatésag részére

az ETDR eljaras megosztasa az ETDR
felhasznaldi regisztracioval rendelkez6
ugyféllel (KAU-azonositoval torténd
belépés)

iratbetekintés a hatdsag hivatali
helyiségében,

+ megkuldés elektronikus
kapcsolattartas Gtjan



Kozertheto, tematikus tajékoztatok, keresovel (!) | Epitési jogszabalyvaltozasok gyakorlatias ismertetése

Az Epitésijog.hu szakmai anyagainak teljes elérhetésége | Gyakran Ismételt Kérdések (GYIK) ‘
Az Epitésijog.hu szakmai rendezvényein kedvezményes részvétel | Segédanyagok, szerzodésmintak

Rl EPITESI § JOG | KOZBESZERZESI TUDASTAR

EMTESIIOO0HY

alapinformaciok egy helyen — ajanlattevoknek és ajanlatkéréknek

=

SZAKERTOINK HIREK AKTUALITASOK TEGYEN
VALASZOLNAK SZAKCIKKEK JOGALKAMAZOKNAK AJANLATOT

EPITESI § JOG
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KOZERTHETOEN




IDOBEN ERTESITJUK ONT

Epftési jogszabélyok egy kattintdsra —

megtakarithat, elkeriilheti a birsdgokat és jogvitakat!

Pontosan, egyszeriien, kdzérthetden. (L5

Szeretné elkerulni a burokratikus akadalyokat és
pontosan ismerni a legfrissebb épitési jogszabalyokat?
Az epitesijog.hu oldalon megtalal minden fontos
informaciot tervezési, kivitelezési és hatosagi ﬁ ERITES 118 406 - PONTOERTS EGY RN RFiE 0N
kérdésekrol, érthetd és gyakorlatias formaban.

Iratkozzon fel INGYENES értesitéseinkre, és mi id6ben
tajékoztatjuk a legfontosabb valtozasokrol, igy On idGt aﬁ
takarithat meg, és elkerulheti a kellemetlenségeket!

KEZDJEITT: GYAKORLATIAS EPITESUGYI JOGSZABALY-

KERDESEK-VALASZOK TEMAKOROK SZERINT ABC SZERINT IDORENDBEN

naprakész!
TERVEZESI kérdések KIVITELEZESI kérdések HATOSAGI kérdések
« A tiizfal feliiletét hogyan kell figyelembe venniaz - Szabélyos lehet-e az erkélyen egy 83 cm magas « Kell-e bontdsi engedély, ha a szomszédos
épliletmagassag szdmitasanal? korlat? épiilettel egyiitt bontjak le a lakéhazat?
« A tdmfalgarazst hogyan kell figyelembe vennia  « Kell-e a kételezd felelGsségbiztositas egy 2016 « Meglévé kémény bontdsa engedélykoteles-e?
beépitettségben, illetve az épiiletmagassagnal? juniusa elétti egyszer( bejelentéshez 2019-ben « Az épitésfelligyeleti hatésagi bizonyitvdny csak
- Sajat magaval milyen szerz6dést kit a tervezo, nyitott épitési naplé esetében? az épiilet feltiintetésére szolgal vagy a tarsashazi
ha 6 maga az épittet6? » Az egyszer( bejelentés az LTK visszaigazolasa bejegyzésre is?
elétt is megvalosulhat?

Tovabbi kérdések és vélaszok >>>> Tovabbi kérdések és vélaszok >>>> Tovabbi kérdések és vélaszok >>>>

IDOBEN ERTESITJUK ONT KERESES

A JOGSZABALYVALTOZASOKROL

Talalja meg gyorsan a valaszt épitési jogi

Kérje INGYENES értesitdnket a valtozasokrol! Sok idot !
kérdéseire!

megtakarithat, elkeriilheti a birsagokat és jogvitakat!

Feliratkozas itt [ @

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN

&




EPITESI § JOG - PONTOSAN, EGYSZERUEN, KOZERTHETOEN

a
DELELOTT:
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
2024. OKTOBER 1-JETOL
DELUTAN:

ENGEDELYEZESI, TERVEZESI ES KIVITELEZESI
KOVETELMENYEK 2024. OKTOBER 1-JETOL

EPITESI JOG
2024 3R e

AZ ELOADASOK OKTOBER 31-1G VISSZANEZHETOK!

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN

. . Kérdések-valaszok Témakor

Témakor . . . s
szama elérhetésége
1/Helyi jogalkotas. Telepiilésképi eljarasok 15 TOVABB >>
2. Epitésiigyi engedélyezés. Egyszer( bejelentés 16 TOVABB >>
3.TEKA 33 TOVABB >>
475ldfellleti tandsitvany 11 TOVABB >>
5.Tervezés. Tervezdi mlivezetés 30 TOVABB >>
6.Kivitelezés. Epitési naplod 2 TOVABB >>

Epitésijog.hu
- 2024.12.07.

LIN

107 kérdés-valasz


https://epitesijog.hu/12886-szakmai-konzultacio-2024-oktober-15-a-konferenciara-bekuldott-kerdesek-es-a-valaszok
https://epitesijog.hu/12886-szakmai-konzultacio-2024-oktober-15-a-konferenciara-bekuldott-kerdesek-es-a-valaszok
https://epitesijog.hu/12886-szakmai-konzultacio-2024-oktober-15-a-konferenciara-bekuldott-kerdesek-es-a-valaszok

EPITESI § JOG
PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN

KOoszOHnOm szépen
a figyelmuket!

ELOADO:

DR. JAMBOR ATTILA

~ UGYVED,
AZ EPITESIJOG.HU SZERKESZTOJE
JAMBOR.ATTILA@EPITESIJOG.HU

KOZBESZERZESI

n EPITESI § JOG - PONTOSAN, EGYSZERUEN, KOZERTHETOEN ailttevtinek,

ajanlatkéroknek

KEZDJE ITT: GYAKORLATIAS EPITESUGYI JOGSZABALY-
LEGFONTOSABB MAGYARAZATOK FOGALMAK VALTOZASOK

KERDESEK-VALASZOK TEMAKOROK SZERINT ABC SZERINT IDORENDBEN


mailto:Jambor.attila@epitesijog.hu
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